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Глава 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  
И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 
Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного  

самоуправления 
 

1. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в зна-

чениях, установленных законодательством Российской Федерации. 

2. Настоящие Правила применяются части межселенной территории  

в районе Большого Уссурийского острова  Хабаровского муниципального 

района Хабаровского края. 

В соответствии со статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003  

№ 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления  

в Российской Федерации" полномочия по разработке правил землепользова-

ния и застройки относятся к полномочиям администрации Хабаровского 

муниципального района Хабаровского края. 

3. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опуб-

ликования. 

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе 

градостроительных регламентов (глава 3 настоящих Правил), установлен-

ных в пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных  

на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил), 

действие которых распространяется в равной мере на все расположенные  

в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капи-

тального строительства независимо от форм собственности. 

Использование земельных участков, на которые действие градострои-

тельных регламентов не распространяется или для которых градостроитель-

ные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными феде-

ральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномо-

ченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральны-

ми законами. 

Настоящие Правила не применяются в отношении объектов, не яв-

ляющихся объектами капитального строительства. 

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) макси-

мальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют гра-

достроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исклю-

чением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков  

и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соот-

ветствующей территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства (статья 11 настоящих Правил); 
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2) предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства (статья 12 настоящих Пра-

вил); 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательст-

вом Российской Федерации (статья 13 настоящих Правил). 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспечен-

ности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной ин-

фраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня тер-

риториальной доступности указанных объектов для населения в случае, ес-

ли в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавли-

вается градостроительный регламент, предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

6. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства (статья 12 настоящих Пра-

вил) установлены, исходя из условия обеспечения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в соответствии с каждым 

из поименованных в градостроительном регламенте основным видом раз-

решенного использования или условно разрешенным видом использования 

земельных участков и объектов капитального строительства (статья 11 на-

стоящих Правил), а также осуществления совместно с ним вспомогательных 

видов использования. Вспомогательные виды разрешенного использования 

являются допустимыми только в качестве дополнительных по отношению  

к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемыми совместно с ними. 

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства, установленные статьей 12 на-

стоящих Правил, применяются при образовании земельных участков, в том 

числе при подготовке документации по планировке территорий, и в иных 

предусмотренных законодательством случаях. 

7. Градостроительные регламенты приписаны к территориальным зо-

нам, выделенным на карте градостроительного зонирования (статья 7 на-

стоящих Правил). 

В случае расположения земельного участка в границах зон с особыми 

условиями использования территории (статья 8 настоящих Правил), в том 

числе в границах зон объектов культурного наследия (статья 9 настоящих 

Правил), на земельный участок и расположенные на нем объекты капиталь-

ного строительства распространяется действие ограничений, указанных  

в статье 13 настоящих Правил. 

8. На карте границ зон с особыми условиями использования террито-

рий (статья 8 настоящих Правил) и карте границ территорий объектов куль-

турного наследия (статья 9 настоящих Правил) отображены границы зон с 



5 
 

особыми условиями использования территории, в пределах которых дейст-

вуют ограничения (статья 13 настоящих Правил), с учетом которых опреде-

ляются функциональное назначение и интенсивность использования терри-

торий. 

9. Виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, не указанные в статье 11 настоящих Правил, являются нераз-

решенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть 

разрешены в порядке подачи заявления на получение разрешения на услов-

но разрешенный вид использования. 

10. Соответствующим градостроительному регламенту является такое 

использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

которое соответствует в совокупности: 

- видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства (статья 11 настоящих Правил), установленным 

для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градо-

строительного зонирования (статья 7 настоящих Правил); 

- предельным (минимальным и/или максимальным) размерам земель-

ных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства (статья 12 настоящих 

Правил), установленным для соответствующей территориальной зоны, обо-

значенной на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих 

Правил); 

- условиям ограничений на использование земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в случаях расположения земельных уча-

стков в границах зон с особыми условиями использования территорий 

(статья 8 настоящих Правил), в том числе в границах зон охраны объектов 

культурного наследия (статья 9 настоящих Правил). 

11. Принятые до вступления в силу настоящих Правил нормативные 

правовые акты органов местного самоуправления Хабаровского муници-

пального района по вопросам, касающимся землепользования и застройки, 

применяются постольку, поскольку они не противоречат настоящим Прави-

лам. 
 

Статья 2. Изменение видов разрешенного использования земельных  
участков и объектов капитального строительства физическими  

и юридическими лицами 
 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства физическими и юридическими ли-

цами осуществляется в рамках градостроительного регламента в соответст-

вии со статьями 37, 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладате-

лями земельных участков и объектов капитального строительства (за ис-

ключением органов государственной власти, органов местного самоуправ-

ления, государственных и муниципальных учреждений, государственных  
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и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласований. 

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования земельного участка или объекта капитального строительства осу-

ществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

4. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта ка-

питального строительства федерального, регионального, местного значения, 

объекта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы 

(в том числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслужива-

ния), для расположения которого требуется отдельный земельный участок, 

осуществляется в соответствии с документами территориального планиро-

вания и документацией по планировке территории. 

 
Статья 3. Подготовка документации по планировке территории органами 

местного самоуправления 
 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется  

в соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса РФ, законами  

и иными нормативными правовыми актами Хабаровского края, Хабаровско-

го района. 
 

Статья 4. Проведение общественных обсуждений, публичных слушаний  
по вопросам землепользования и застройки 

 
Проведение общественных обсуждений, публичных слушаний по во-

просам землепользования и застройки осуществляется в соответствии  

со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и реше-

нием Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаров-

ского края от 16.10.2018 № 2-12 "Об утверждении порядков организации  

и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений на террито-

рии Хабаровского муниципального района Хабаровского края". 
 

Статья 5. Внесение изменений в настоящие Правила 
 

Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в соответ-

ствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

и иными нормативными правовыми актами. 
 

Статья 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки 
 

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроитель-

ной деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предос-

тавляются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Фе-

дерации. 



Глава 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.  
Статья 7. Карта градостроительного зонирования 

 



На карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Пра-

вил) выделены следующие территориальные зоны: 
 

№ 

п/п 

Кодовое 

обозна-

чение 

Наименование 

1. СН-1 Зона специального назначения 

2. И-1 Зона инженерной инфраструктуры 

3. Т-1 Зона транспортной инфраструктуры 

4. СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Статья 8. Статья 9. Карта зон с особыми условиями использования территории и границ территорий объектов культурного 
наследия 

 



Статья 10. Карта границ территории, в границах которых предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории, в случае планирования осуществления такой деятельности 

 
Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или 

нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.  

На карте градостроительного зонирования зоны не отображаются вви-

ду отсутствия такой деятельности. 

 
Статья 10.1. Карта границ территорий, в границах которых  

предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному  
облику объектов капитального строительства 

 

На карте градостроительного зонирования части межселенной терри-

тории в районе Большого Уссурийского острова, в границах которой преду-

сматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объ-

ектов капитального строительства, не установлены. 
 

Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

Статья 11. Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 
1. Зона режимных территорий СН-1 

№ 
(код*) 

Наименова-
ние вида раз-
решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Основные виды разре-
шенного использования 

Условно разре-
шенные виды ис-

пользования 

Вспомога-
тельные 

виды раз-
решенного 
использо-

вания 
1 2 3 4 5 
1. 

(8.0) 
Обеспечение 
обороны и 
безопасности 

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, необходимых для 
подготовки и поддержа-
ния в боевой готовности 
Вооруженных Сил Рос-
сийской Федерации, дру-
гих войск, воинских 
формирований и органов 
управлений ими (разме-
щение военных органи-
заций, внутренних войск, 
учреждений и других 
объектов, дислокация 
войск и сил флота), про-
ведение воинских уче-
ний и других мероприя-
тий, направленных на 
обеспечение боевой го-
товности воинских час-
тей; размещение зданий 
военных училищ, воен-
ных институтов, воен-
ных университетов, во-
енных академий; разме-
щение объектов, обеспе-

* размеще-
ние водо-
проводов, 
линий 
электропе-
редач, га-
зопрово-
дов, линий 
связи, ка-
нализаций 
в случае 
обеспече-
ния реали-
зации ос-
новно-
го/условно 
разрешен-
ного вида 
использо-
вания 
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чивающих осуществле-
ние таможенной дея-
тельности 

2. 
(8.2) 

Охрана Госу-
дарственной 
границы Рос-
сийской Фе-
дерации 

Размещение инженерных 
сооружений и загражде-
ний, пограничных зна-
ков, коммуникаций и 
других объектов, необ-
ходимых для обеспече-
ния защиты и охраны 
Государственной грани-
цы Российской Федера-
ции, устройство погра-
ничных просек и кон-
трольных полос, разме-
щение зданий для раз-
мещения пограничных 
воинских частей и орга-
нов управления ими, а 
также для размещения 
пунктов пропуска через 
Государственную грани-
цу Российской Федера-
ции 

* * 

3. 
(3.1.1) 

Предоставле-
ние комму-
нальных ус-
луг 
 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, во-
дозаборов, очистных со-
оружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мас-
терских для обслужива-
ния уборочной и аварий-
ной техники, сооруже-
ний, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

* размеще-
ние от-
дельно 
стоящих и 
пристроен-
ных гара-
жей, в том 
числе под-
земных, 
предназна-
ченных для 
хранения 
автотранс-
порта, в 
том числе с 
разделени-
ем на ма-
шино-
места 

4. 
(4.4) 

Магазины Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м 

* * 

5. 
(4.6) 

 

Обществен-
ное питание 

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства в целях устройства 
мест общественного пи-
тания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, 
бары) 

* * 

6. Гостиничное Размещение гостиниц * * 
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(4.7) обслуживание 
7. 

(6.8) 
Связь размещение объектов 

связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелей-
ные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофика-
ции, антенные поля, уси-
лительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутни-
ковой связи и телерадио-
вещания, за исключени-
ем объектов связи, раз-
мещение которых преду-
смотрено содержанием 
видов разрешенного ис-
пользования с кодами* 
3.1.1, 3.2. 

* * 

8. 
(12.0.1) 

Улично-
дорожная сеть 

 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и ин-
женерной инфраструкту-
ры; размещение придо-
рожных стоянок (парко-
вок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением преду-
смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами* 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

* * 

9. 
(12.0.2) 

Благоустрой-
ство террито-

рии 

размещение декоратив-
ных, технических, пла-
нировочных, конструк-
тивных устройств, эле-
ментов озеленения, раз-
личных видов оборудо-
вания и оформления, ма-
лых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов и 
указателей, применяе-
мых как составные части 
благоустройства терри-

*  

consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D0166A95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D1126D95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
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тории. Размещение об-
щественных туалетов. 

 
2. Зона инженерной инфраструктуры И-1 

№ 
(код*) 

Наименова-
ние вида 

разрешенно-
го использо-

вания зе-
мельного 
участка 

Основные виды разре-
шенного использования 

Условно разре-
шенные виды ис-

пользования 

Вспомога-
тельные ви-

ды разре-
шенного ис-
пользования 

1 2 3 4 5 
1. 

(3.1.) 
Коммуналь-
ное обслу-
живание 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических 
и юридических лиц ком-
мунальными услугами. 
Содержание данного ви-
да разрешенного исполь-
зования включает в себя 
содержание видов раз-
решенного использова-
ния с кодами 3.1.1.-3.1.2 

* * 
 

2. 
(3.1.1) 

Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг 
 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, во-
дозаборов, очистных со-
оружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мас-
терских для обслужива-
ния уборочной и аварий-
ной техники, сооруже-
ний, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

* размещение 
отдельно 
стоящих и 
пристроен-
ных гаражей, 
в том числе 
подземных, 
предназна-
ченных для 
хранения ав-
тотранспор-
та, в том 
числе с раз-
делением на 
машино-
места 

3. 
(3.1.2) 

Админист-
ративные 
здания орга-
низаций, 
обеспечи-
вающих 
предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с  предоставлением им 
коммунальных услуг 

* * 

4. 
(3.2.3) 

Оказание 
услуг связи 

Размещение зданий, пе-
реназначенных для раз-
мещения пунктов оказа-
ния услуг почтовой, те-
леграфной, междугород-

* * 
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ней и международной 
телефонной связи 

5. 
(2.7.1) 

Хранение 
автотранс-

порта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, предназна-

ченных для хранения ав-
тотранспорта, в том чис-
ле с разделением на ма-
шино-места, за исключе-
нием гаражей, размеще-
ние которых предусмот-
рено содержанием вида 
разрешенного использо-

вания с кодом 4.9 

 * 

6. 
(6.8) 

Связь размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелей-
ные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофика-
ции, антенные поля, уси-
лительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутни-
ковой связи и телерадио-
вещания, за исключени-
ем объектов связи, раз-
мещение которых преду-
смотрено содержанием 
видов разрешенного ис-
пользования с кодами* 
3.1.1, 3.2. 

* * 

7. 
(12.0.1) 

Улично-
дорожная 

сеть 
 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и ин-
женерной инфраструкту-
ры; размещение придо-
рожных стоянок (парко-
вок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением преду-
смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами* 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

* * 

8. Охрана Го- Размещение инженерных   

consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D0166A95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D1126D95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
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(8.2) сударствен-
ной границы 
Российской 
Федерации 

сооружений и загражде-
ний, пограничных зна-
ков, коммуникаций и 
других объектов, необ-
ходимых для обеспече-
ния защиты и охраны 
Государственной грани-
цы Российской Федера-
ции, устройство погра-
ничных просек и кон-
трольных полос, разме-
щение зданий для раз-
мещения пограничных 
воинских частей и орга-
нов управления ими, а 
также для размещения 
пунктов пропуска через 
Государственную грани-
цу Российской Федера-
ции 

9. 
(12.0.2) 

Благоуст-
ройство тер-

ритории 

размещение декоратив-
ных, технических, пла-
нировочных, конструк-
тивных устройств, эле-
ментов озеленения, раз-
личных видов оборудо-

вания и оформления, ма-
лых архитектурных 

форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-

формационных щитов и 
указателей, применяе-

мых как составные части 
благоустройства терри-
тории. Размещение об-
щественных туалетов. 

*  

 
3. Зона транспортной инфраструктуры Т-1 

№ 
(код*) 

Наименова-
ние вида 

разрешенно-
го использо-

вания зе-
мельного 
участка 

Основные виды разре-
шенного использования 

Условно разре-
шенные виды ис-

пользования 

Вспомога-
тельные ви-

ды разре-
шенного ис-
пользования 

1 2 3 4 5 
1. 

(7.2) 
Автомо-
бильный 
транспорт 

размещение зданий и  
сооружений автомо-
бильного транспорта. 
Содержание данного ви-
да разрешенного исполь-
зования включает в себя 
содержание видов раз-
решенного использова-
ния с кодами 7.2.1-7.2.3 

* * 

2. 
(7.2.1) 

Размещение 
автомобиль-
ных дорог 

Размещение автомо-
бильных за пределами 
населенных пунктов и 
технически связанных с 

* * 
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ними сооружений, при-
дорожных стоянок (пар-
ковок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением преду-
смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств; размещение  
объектов, предназначен-
ных для размещения по-
стов органов внутренних 
дел, ответственных за 
безопасность дорожного 
движения 

3. 
(4.7) 

Гостиничное 
обслужива-

ние 

* Размещение гос-
тиниц 

* 

4. 
(4.9) 

Служебные 
гаражи 

 

размещение постоянных 
гаражей, используемого 
в целях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных вида-
ми разрешенного ис-
пользования с кодами* 
3.0, 4.0, а так же для сто-
янки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе 
в депо 

* размещение 
временных 
гаражей, 
стоянок для 
хранения 
служебного 
автотранс-
порта, ис-
пользуемого 
в целях осу-
ществления 
видов дея-
тельности, 
предусмот-
ренных ви-
дами разре-
шенного ис-
пользования 
с кодами* 
3.0, 4.0 

5. 
(4.9.1.1) 

Заправка 
транспорт-

ных средств 

размещение автозапра-
вочных станций; разме-
щение магазинов сопут-
ствующей торговли, зда-

ний для организации 
общественного питания 
в качестве объектов до-

рожного сервиса 

 * 
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6. 
(4.9.1.2) 

Обеспечение 
дорожного 

отдыха 

* размещение зда-
ний для предос-
тавления гости-
ничных услуг в 
качестве дорожно-
го сервиса (моте-
лей), а также раз-
мещение магази-
нов сопутствую-
щей торговли, зда-
ний для организа-
ции общественно-
го питания в каче-
стве объектов до-
рожного сервиса 

* 

7. 
(4.9.1.3) 

Автомо-
бильные 
мойки 

размещение автомо-
бильных моек, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

 * 

8. 
(4.9.1.4) 

Ремонт ав-
томобилей 

размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сер-
виса, а также размеще-
ние магазинов сопутст-
вующей торговли 

 * 

9. 
(6.8) 

Связь размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелей-
ные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофика-
ции, антенные поля, уси-
лительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутни-
ковой связи и телерадио-
вещания, за исключени-
ем объектов связи, раз-
мещение которых преду-
смотрено содержанием 
видов разрешенного ис-
пользования с кодами* 
3.1.1, 3.2.3 

* * 

10. 
(12.0.1) 

Улично-
дорожная 

сеть 
 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и ин-
женерной инфраструкту-
ры; размещение придо-
рожных стоянок (парко-
вок) транспортных 

* * 
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средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением преду-
смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами* 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

11. 
(12.0.2) 

Благоуст-
ройство тер-

ритории 

размещение декоратив-
ных, технических, пла-
нировочных, конструк-
тивных устройств, эле-
ментов озеленения, раз-
личных видов оборудо-
вания и оформления, ма-
лых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов и 
указателей, применяе-
мых как составные части 
благоустройства терри-
тории. Размещение об-
щественных туалетов. 

*  

 
4. Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 

№ 
(код*) 

Наименова-
ние вида раз-
решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Основные виды разре-
шенного использования 

Условно разре-
шенные виды ис-

пользования 

Вспомога-
тельные 

виды раз-
решенного 
использо-

вания 
1 2 3 4 5 
1. 

(1.1) 
Растениевод-
ство 

Осуществление хозяйст-
венной деятельности, 
связанной с выращива-
нием сельскохозяйст-
венных культур. 
Содержание данного ви-
да разрешенного исполь-
зования включает в себя 
содержание видов раз-
решенного использова-
ния с кодами 1.2 - 1.6. 

* размеще-
ние водо-
проводов, 
линий 
электропе-
редач, га-
зопрово-
дов, линий 
связи, ка-
нализаций 
в случае 
обеспече-
ния реали-
зации ос-
новно-
го/условно 
разрешен-
ного вида 
использо-
вания 

2. 
(1.2) 

Выращивание 
зерновых и 
иных сель-

Осуществление хозяйст-
венной деятельности на 
сельскохозяйственных 

* размеще-
ние водо-
проводов, 

consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D0166A95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D1126D95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
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скохозяйст-
венных куль-
тур 

угодьях, связанной с 
производством зерно-
вых, бобовых, кормовых, 
технических, масличных, 
эфиромасличных и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

линий 
электропе-
редач, га-
зопрово-
дов, линий 
связи, ка-
нализаций 
в случае 
обеспече-
ния реали-
зации ос-
новно-
го/условно 
разрешен-
ного вида 
использо-
вания 

3. 
(1.3) 

Овощеводст-
во 

Осуществление хозяйст-
венной деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством картофе-
ля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных 
культур, в том числе с 
использованием теплиц 

* размеще-
ние водо-
проводов, 
линий 
электропе-
редач, га-
зопрово-
дов, линий 
связи, ка-
нализаций 
в случае 
обеспече-
ния реали-
зации ос-
новно-
го/условно 
разрешен-
ного вида 
использо-
вания 

4. 
(1.7) 

Животновод-
ство 

Осуществление хозяйст-
венной деятельности, 
связанной с производст-
вом продукции животно-
водства, в том числе се-
нокошение, выпас сель-
скохозяйственных жи-
вотных, разведение пле-
менных животных, про-
изводство и использова-
ние племенной продук-
ции (материала), разме-
щение зданий, сооруже-
ний, используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки сельскохо-
зяйственной продукции. 

* * 

5. 
(1.8) 

Скотоводство Осуществление хозяйст-
венной деятельности, в 
том числе на сельскохо-
зяйственных угодьях,  

* * 
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связанной с разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного ро-
гатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, 
выпас сельскохозяйст-
венных животных, про-
изводство кормов, раз-
мещение зданий, соору-
жений, используемых 
для содержания и разве-
дения сельскохозяйст-
венных животных; раз-
ведение племенных жи-
вотных, производство и 
использование племен-
ной продукции (мате-
риала) 

6. 
(1.15) 

Хранение и 
переработка 
сельскохозяй-
ственной 
продукции 

Размещение зданий, со-
оружений, используемых 
для производства, хра-
нения, первичной и глу-
бокой переработки сель-
скохозяйственной про-
дукции 

* * 

7. 
(1.18) 

Обеспечение 
сельскохозяй-
ственного 
производства 

Размещение машино-
транспортных и ремонт-
ных станций, ангаров и 
гаражей для сельскохо-
зяйственной техники, 
амбаров, водонапорных 
башен, трансформатор-
ных станций и иного 
технического оборудо-
вания, используемого 
для ведения сельского 
хозяйства 

* * 

8. 
(4.4) 

Магазины * Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для продажи то-
варов, торговая 
площадь которых 
составляет до 
5000 кв.м 

* 

9. 
(5.2.1) 

Туристиче-
ское обслу-
живание 

* Размещение пан-
сионатов, гости-
ниц, кемпингов, 
домов отдыха, не 
оказывающих ус-
луги по лечению; 
размещение дет-
ских лагерей 

* 

10. 
(6.8) 

Связь 
 

размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 

воздушные радиорелей-
ные, надземные и под-

земные кабельные линии 

* * 
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связи, линии радиофика-
ции, антенные поля, уси-

лительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутни-
ковой связи и телерадио-
вещания, за исключени-
ем объектов связи, раз-

мещение которых преду-
смотрено содержанием 
видов разрешенного ис-
пользования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
11. 

(7.2.1) 
Размещение 
автомобиль-
ных дорог 

Размещение автомо-
бильных дорог за преде-
лами населенных пунк-

тов и технически связан-
ных с ними сооружений, 
придорожных стоянок 

(парковок) транспортных 
средств в границах го-

родских улиц и дорог, за 
исключением преду-

смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств; размещение 

объектов, предназначен-
ных для размещения по-
стов органов внутренних 

дел, ответственных за 
безопасность дорожного 

движения 

* * 

12. 
(12.0.2) 

Благоустрой-
ство террито-
рии 

размещение декоратив-
ных, технических, пла-
нировочных, конструк-
тивных устройств, эле-
ментов озеленения, раз-
личных видов оборудо-
вания и оформления, ма-
лых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов и 
указателей, применяе-
мых как составные части 
благоустройства терри-
тории. Размещение об-
щественных туалетов. 

* * 

13. 
(12.0.1) 

Улично-
дорожная сеть 

 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 

* * 
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переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и ин-
женерной инфраструкту-
ры; размещение придо-
рожных стоянок (парко-
вок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением преду-
смотренных видами раз-
решенного использова-
ния с кодами* 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

Код <*> - код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка согласно 

классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному в соответствии с 

действующим законодательством. 

<*> - не установлено. 

____________ 
 

Статья 12. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры  
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 
 

1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства определяются в соответст-

вии с таблицей 1.  
Таблица 1 

 
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства  
 

№  
п/п 

Наиме-
нование 

зоны 

Предельные размеры земельных    
участков 

Предельное ко-
личество этажей 

Мини-
мальные 

отступы от  
границ зе-
мельного 
участка, м 

Макси-
мальный 
процент    
застрой-
ки в гра-

ницах 
земель-

ного уча-
стка 

площадь, кв. м размер, м мини-
мум 

мак-
симум  мини-

мум 
макси-

мум 
мини
мум 

мак-
симум 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
1 И-1 400 * * * * * * * 
2 Т-1 400 * * * * * * * 
3 СХ-1 400 * * * * * * * 
4 СН-1 * * * * * * * * 

<1> предусмотренные таблицей 1 предельные (минимальные и/или максимальные) размеры зе-

мельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, применяются с учетом особенностей для отдельных видов разрешенного исполь-

зования, установленных в статье 11 настоящих Правил. 

<*> не подлежат установлению»; 

2. Превышение установленных градостроительным регламентом пре-

consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D0166A95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
consultantplus://offline/ref=037851C8519AE668F8EB3409C4B9F5DB8A6866B7C9DC10CF03863FA4BC05A6DDA5F732D1126D95F6AA1D6DCF93E2CE23D00079EE20d5t6X
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дельных размеров земельных участков допускается в случаях, установлен-

ных законодательством. 

 
Статья 13. Ограничения использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 
 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства могут устанавливаться в следующих зонах с особы-

ми условиями использования территорий: 

- санитарные, защитные, санитарно-защитные; 

- зоны санитарной охраны; 

- водоохранные зоны и зоны прибрежных защитных полос водных 

объектов; 

- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природ-

ного (в том числе зоны подтопления, затопления) и техногенного характера. 

2. На карте зон с особыми условиями использования территории  

и границ территорий объектов культурного наследия выделены следующие 

зоны: 

- охранные зоны; 

- зона затопления 1 % обеспеченности. 

3. Виды и размеры зон с особыми условиями использования террито-

рий могут уточняться посредством последовательного внесения изменений 

в настоящие Правила. 

4. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с осо-

быми условиями использования территорий, в том числе в границах зон ох-

раны объектов культурного наследия, правовой режим использования и за-

стройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешен-

ного использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства, установленных статьей 10 настоящих Правил, и ограничений, ука-

занных в настоящей статье. 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-

защитных, шумовых зон, зон санитарной охраны устанавливаются в целях 

уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружаю-

щую природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий 

электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, 

электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объек-

тов, для которых данные зоны установлены. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства на территории данных зон определяются режимами 

использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополу-

чия населения. 

6. В случае расположения земельных участков в зонах затопления па-

водковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на 

земельные участки и объекты капитального строительства распространяется 
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действие ограничений по условиям, установленным законодательством Рос-

сийской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвы-

чайных ситуаций. 

В зонах затопления 1 % обеспеченности использование земельных 

участков для размещения объектов капитального строительства без прове-

дения инженерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обва-

лования грунтом и иными способами) не допускается. 

7. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту зе-

мельного участка/объекта капитального строительства не является препят-

ствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных близ-

лежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные 

участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным 

главой 3 настоящих Правил. 

 
Статья 14. Расчетные показатели минимально допустимого уровня  

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной,  
социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально  

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов  
для населения в случае, если в границах территориальной зоны,  

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному  

и устойчивому развитию территории 
 
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченно-

сти территории объектами коммунальной, транспортной, социальной ин-

фраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня тер-

риториальной доступности указанных объектов для населения в случае, ес-

ли в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавли-

вается градостроительный регламент, предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории не ус-

тановлены, ввиду отсутствия осуществления деятельности по комплексному 

и устойчивому развитию территорий.». 
 


